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Bdo cdo tai chinh hop nhit @@ dwge kiém todn
Cho ndm tai chinh két thiic vio ngay 31 thdng 12 nim 2025
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CONG TY CO PHAN GACH NGOI DONG NAI
119 Pién Bién Phii, Phudng Tén Dinh, Tp. Hbd Chi Minh

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Gidm dbc Cong ty Cb phin Gach ngéi Ddng Nai (sau day goi t4t 1a “Cong ty”) trinh bay Bdo cdo cua
" minh va Béo co tai chinh hop nhét ctia Céng ty cho nam tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 ném 2025.

1. Hinh thite s6 hitu von

Cong ty Cb phin Gach ngdi Ddng Nai (goi tht 1a “Cong ty”) 1a doanh nghiép duge chuyén déi tir doanh nghiép
Nha nuéc - Cong ty Gach ngéi Déng Nai theo Quyét dinh s6 2313/QD-BXD ngay 15/12/2005 ciia B trudng By
Xay dung.vé viéc phé duyét diéu chinh phuong 4n cb phan héa va chuyén Céng ty Gach ngéi Ddng Nai thude
Tdng Cong ty Vét lidu X4y dung S6 1 thanh Cong ty cb phén. Gidy chimg nhén Bing ky kinh doanh Cong ty cb
phin s6 0300397028, ding ky lan diu ngay 21/3/2006 do S¢ K& hoach va DAu tu thanh phé H& Chi Minh cép va
thay ddi 1n thir 7 ngdy 28/08/2025 do S& Tai chinh thanh phé H Chi Minh c4p.

Vén diéu 1& cia Cong ty theo Gidy chiing nhén ding ky doanh nghigp 1a: 90.000.000.000 VND
Vén gép ciia Cong ty tai ngdy 31 thdng 12 ndm 2025: 90.000.000.000 VND

Tru s& chinh cia Cong ty tai 119 Dién Bién Phu, Phuong Tén Dinh, Tp. Hb Chi Minh.

C& phiéu ctia Cong ty hién dugc ding ky giao dich tai san UpCOM véi md “GND”.
2. Linh vue kinh doanh

San xuét, cho thué vin phong va dich vy vén tai.

3. Nganh nghé kinh doanh

Cong nghiép san xuét gach ng6i, vét liéu chiu lira, gbm sir xdy dung; Khai thac, ché bién khodng san; Péu tu kinh
doanh nha va db thi, vdn phong, cén hg cao cp, khu cong nghiép va khu dén cu; Mai gidi bat ddng san; Xay dung
cong trinh dén dung, cdng nghiép, giao thong, thiy loi, céc cdng trinh k§ thuét ha tang va khu cong nghiép; Trang
trf ndi ngoai thét cong trinh; San xuét, mua ban vt liéu xdy dung, vat tu méy méc trong linh vire vat liéu x4y dung;
Pai ly kinh doanh xéng dau; Mua ban thiét bi van phong, dd gd, kim khi dién may; Quang cdo thuong mai; Mua
ban hang tiéu ding: thyc phém, nude giai khat (khéng kinh doanh dich vu @n udng), xe 6 16, xe gén mdy, phu ting
Xe gén may; Tu vén va chuyén giao cong nghé san Xuat gém thd; Kinh doanh vén tai hang hoa bing 6 to; Tu van
dAu tur (trir t vAn tai chinh - ké toan).

4, Két qua hoat djng

Két qua hoat dong kinh doanh hgp nhét va tinh hinh tai chinh hop nhét ctia Cong ty tai ngdy 31 thang 12 ndm 2025
duoc thé hién trong Béo cdo tai chinh hop nhét dinh kém.

5, Cac sy ki¢n sau ngay khoa s0 ké todn 1ap bdo cdo tai chinh hop nhét

Khong c6 sy kién trong yéu ndo xdy ra sau ngay lap Bdo cdo tai chinh hop nhét doi hoi duge diéu chinh hay céng
bd trén Bao cdo tai chinh hop nhét nay.




CONG TY CO PHAN GACH NGOI DONG NAI
119 Pién Bién Phi, Phudng TAn Pinh, Tp. H Chi Minh

6. Hoi dbng Quan tri, Ban Téng Gidm dbc, Ban Kiém soat va Pai dién theo Phap luit
Hji ddng Quan tri

Ong Nguyén DPtic Hoang Chti tich
Ong Nguyén Hoang Linh Phé chi tich

Ba  Bui Thi Chiém Thanh vién
Ong Nguyén Hoang Hai Thanh vién
Ong Phan T4n Diing Thanh vién (B nhiém ké tir ngay 28/04/2025)

Ong V& Pinh Thanh Thuyén Thanh vién (Mién nhiém ké tir ngay 28/04/2025)
Ban Téng Gidm déc

Ong Nguyén Dt Diing Tbng Gidm doc

Ong Hoang Quang Tuyén Phé Téng Giam dée

Ong Nguyén Hoang Linh Phé Tdng Giam déc kiém truéng phong vat tu

Ong Nguyén Thanh Long Phé Tdng Gidm ddc kiém Giam déc nha may gach ngéi Pdng Nai 2 va
nha mdy gach ngdi Viét Dirc

Ong Bui Xuén Pic Phé Téng Giam déc kiém gidm dbc nhan sy

Ban Kiém soét

Ong L& Minh Dirc Trudng Ban

Ong Nguyén Anh T4 Thanh vién (BS nhiém ké tir ngay 28/04/2025)
Ong Hoang Vin Anh Thanh vién (B& nhiém ké tir ngay 28/04/2025)
Ong Hoang Hitu Thing Thanh vién (Mién nhiém ké tir ngay 28/04/2025)
Ong Trin Hong Tuén Thanh vién (Mién nhiém ké tir ngay 28/04/2025)

Dai dién theo phip lufit
Ong Nguyén Birc Diing

Theo danh séch trén, khong ai trong Hoi ddng Quén tri, Ban Tdng Gidm dbc va Ban Kiém soét str dung quyén lyc
ma ho dugc giao trong ° viéc quén 1y, diéu hanh Cong ty dé cé dugc bat ky mot lgi ich nao khéc ngoai nhimng lgi ich
théng thudng tir vige ném git ¢ phidu nhu céc cb dong khac.

7, Kiém todn vién

Céng ty TNHH Dich vu Tu vAn Tai chinh K& toén va Kiém todn Phia Nam (AASCS) da thye hi¢n kiém todn Bdo
c4o tai chinh hop nhét cho Céng ty.



CONG TY CO PHAN GACH NGOI DONG NAI
119 Pién Bién Phu, Phudng Tén Binh, Tp. Hd Chi Minh

8. Cong b trach nhig¢m ciia Ban Tdng Gidm ddc abi véi BAo cdo tai chinh hop nhét

Ban Téng Giam déc Cong ty chiu tradch nhiém vé vide 1ap Bdo cdo tai chinh hgp nhét phan anh tr ung thyre, hop ly
tinh hinh hoat dong, két qua hoat dong kinh doanh hop nhét va tinh hinh luu chuyen tién t& hop nhét ctia Cong ty
trong nam. Trong qué trinh 14p Béo cdo tai chinh hop nhét, Ban Tbng Gidm déc Cong ty cam két da tuan thi céc
yéu cAu sau:

- Xay dung va duy trl hé théng kiém soét ndi bd ma Hoi ddng quan tri va Ban Téng Gidm dbc x4c dinh 1a
cin thlet dé& dam bao cho viée lap va trinh bay Bdo céo tai chinh hgp nhit khong con chira dung sai s6t
trong yeu do gian lan hodc do nham l4n;

- Lua chon céc chinh séch ké toan thich hop va ép dung céc chinh sdch nay mgt céch nhét quan;
- DPuara céc danh gid va du dodn hop ly va thén trong;

- Cac chuan muyc ké todn dang 4p dyng duge Cong ty tudn tha, khéng c6 nhitng 4p dung sai léch trong yéu
dén mic cAn phai céng bd va gidi thich trong béo céo tai chinh hop nhét nay;

- Lép cac Bdo cdo tai chinh hop nhét dya trén co sé hoat dong kinh doanh Ilen tuc, trir trudng hop khong thé
cho ring Cong ty sé tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Tdng Gidm déc Céng ty dam béo 1ang céc sb ké toan duge luu gur dé phan 4nh tinh hinh tai chinh ctia Cong
ty, v6i mire dd trung thwe, hop 1y tai bt cir thoi diém nao va dam bao rdng Béo cdo tai chinh hop nhét tuan thi cdc
quy dinh hién hanh ctia Nha nude. Dbng thdi c6 trach nhiém trong viée bao dam an todn tai san ctia Cong ty va cac
Céng ty con va thuc hién c4c bién phép thich hgp dé& ngan chin, phét hign céc hanh vi gian 1an va céc vi pham khéc.

Ban Tdng Giam dbc Cong ty cam két rang Bdo cdo tai chinh hgp nhit da phan anh trung thyc va hop ly tinh hinh
tai chinh ctia Cong ty tai thoi diém 31 thang 12 ndm 2025, két qua hoat dgng kinh doanh hgp nhét va tinh hinh luu
chuyén tién t& hop nhit cho nam tai chinh két thic ciing ngdy, phu hop véi chuén muc, ché d6 ké todn doanh
nghiép Viét Nam va tudn thi céc quy dinh hién hanh ¢6 lién quan.

9, Cam két khic

Ban Téng Giam dbc cam két Cong ty da tudn thi nghia vu cong bd thong t1n theo quy dinh tai Thong tu 56
155/2015/TT-BTC ngay 06/10/2015 do B Tai Chinh ban hanh vé& hudng din vé viée cong bb thong tin trén thi
truong ching khoan.

Tp. Ho Chz ,Mmh ngay 18 thdng 03 nam 2026
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SOUTHERN AUDITING AND ACCOUNTING FINANCIAL CONSULTING SERVICES COMPANY LIMITED (AASCS)

MMEEB CONG TY TNHH DICH VU TU VAN TAI CHINH K& TOAN VA KIiM TOAN PHIA NAM

S6 : 200/BCKT/TC/2026/AASCS

BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giti: C& dong, Hi ddng quan trj va Ban Téng Gidm dbc
Cong ty Cb phﬁn Gach Ngéi Pdng Nai

Chuing t6i di kiém todn béo céo tai chinh hcrp nhét kém theo ctia Cong ty Cb phan Gach ngél Pdng Nai, duge 18p
ngay 18 thang 03 ndm 2026 tir trang 08 dén trang 39, bao gom Bang cén dbi ké toan hop nhét tai ngy 31 thang 12_
nim 2025, Bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét, B4o céo luu chuyén tién t& hop nhét cho nam tai chinh '
két thic ciing ngay va Ban thuyét minh bao céo tai chinh hop nhit.

Tréch nhiém ciia Ban Tong Gidm dbc

Ban Tdng Giam déc Cong ty chju trdch nhiém I4p va trinh bay trung thyc va hop 1y béo cdo tai chinh hcrp nhét theo
chuin myc k& to4n, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc lap va
tlinh bay bdo céo tai chinh hgp nhét va chiu fréch nhiém v& kiém so4t noi bo ma Ban Téng Glam dbe x4c dinh 14
cAn thiét dé dam bao viéc l4p va trinh bay bdo céo tai chinh hop nhét khong c6 sai sét trong yéu do gian 14n hodc
nham 14n.

] Y > s A - A
Trach nhiém clia Kiém todn vién

Tréch nhiém clia chiing t6i 1a dua ra ¥ kién vé béo céo tai chinh hop nhét dya trén két qua clia cuc“)c kiém to4n,
Chiing t6i di tién hanh kiém toén theo cac chuén myc kiém toan Viét Nam. Céc chuén myc ndy yeu cAu ching t6i
tuan tht chuén muc va cac quy dinh vé dao diic nghé nglnep 1ap ké hoach va thuc hién cudc kiem toan dé& dat
duoc sy dam béo hop 1y vé viée lidu bio céo tai chinh hop nhAt ctia Cong ty ¢6 con sai s6t trong yéu hay khong.

Cong viéc kidm toan bao gdm thyc hién céc thi tye nhim thu thap cac bing chimg kiém todn vé céc sb lidu va
thuyét mmh trén béo cdo tai chinh hgp nhét. Cz’ic thi tuc kiém toén duge lya chon dya trén xét doan cia kiém todn
vién, bao gdm dénh gid rdi ro 6 sai st trong yéu trong béo cdo tai chinh hgp nhét do gian 14n hodc nham 14n, Khi
thue hién dénh gia céc rii ro nay, kiém todn vién dd xem xét kiém soét ndi bd ctia Cong ty lién quan dén viée 14p
va trinh béy béo céo tai chinh hqp nhét trung thye, hop ly nham thibt ké cac thu tuc kidm todn phtl hop véi tinh
hinh thuc té, tuy nhién khong nhim muc dich dua ra y kién v& hiéu qua ctia kiém so4t ndi b ciia Cong ty. Cong
viéc kiém toan ciing bao gbm danh gid tinh thich hop ctia cdc chinh sach ké toan dugc p dyung va tinh hop 1y cta
céc ubc tinh ké toan cia Ban Tng Giam déc cling nhu danh gié viéc trinh bay tdng thé bio cdo tai chinh hop nhit.

Chiing t6i tin tudng ring céc bang chimg kiém toan ma chung t6i da thu thip dugc 1a ddy du va thich hop lam co
s& cho ¥ kién kiém todn ctia ching toi.
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Y kién ciia kiém todn vién

Theo y kién ciia chiing t6i, Béo céo tai chinh h()'p nhat da phan anh tlung thue va hop ly, trén céc khia canh trong
yéu tinh hinh tai chinh hop nhét cua Céng ty C phin Gach ng01 Péng Nai tai ngay 31 thang 12 ndm 2025, cling
nhur két qua kinh doanh hop nhét va céc Iuong I chuyén tién t& hop nhit cho nim tai chinh két thic cing ngay,
phit hgp véi chuéin muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap Iy cé lién quan dén
vigc 1ap va trinh bay béo cdo tai chinh hgp nhit.

Tp. Ho Chi Minh, ngd'y/f 4 rha'rng 03 ndm 2026
Cong ty TNHH Dich vu TLl’ vAn Tai chinh
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Kieém toadn vién
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Ta Quang Long Lé Linh Phuong
Gidy Chimg nhan Dang ky Hanh nghé Gidy Chimg nhan Ping ky Hanh nghé
Kiém todn sé: 0649-2023-142-1 Kiém toan sb: 5915-2023-142-1



CONG TY CO PHAN GACH NGOI DONG NAI
119 Pién Bién Phu, Phudng Tan Dinh, Tp. H5 Chi Minh

Bio cdo tai chinh hgp nhét
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

BANG CAN DOI KE TOAN HQP NHAT

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2025

Don vi tinh: VND

A
Chi tiéu Ma s0 Tl“.l yet S6 cudi nim S6 ddu nim
minh

- TAI SAN NGAN HAN 100 367.248.451,.158  343.502.488.497
L Tién va cic khodn twong dwong tién 110 V.01 14.453.974.968 15.550.928.023
1. Tién 111 14.453.974.968 15.550.928.023
IL Piu tu tai chinh ngin han 120 191.440.266.000 123.046.708.936
1. Chimg khoan kinh doanh 121 V.09 66.299.988.086 19.968.101.794
2. Dy phong giam gia ching khoan kinh doanh 122 V.09 (11.859.722.086) (3.921.392. 858?0\ 720
3. DAu tu nim giit dén ngdy d4o han 123 V.02 137.000.000.000 107.000.000. 000(‘()N(1 {'\
III. Cic khodn phai thu ngin han 130 70.695.587.855 59.010.645.996 TNH&(}VK!
1. Phai thu ngén han ctia khach hang 131 V.03 64.704.625.473  57.318.266. 002“3‘}‘"\:::1 ‘K[ 10
2. Tra trude cho ngudi ban ngén han 132 V.04 4.581.197.099 4.395.432.91), kiEM TOA
3. Phai thu v& cho vay ngén han 135 V.05 10.000.000.000 \pm;\ NAME,
4, Phai thu ngén han khac 136 V.06 10.046.468.929 1.738.787. 928\\\_‘1 p HOC
5. Du phong céc khoan phai thu ngén han khé doi 137 V.08 (18.636.703.646) (4.441.840.850)
IV. Hang tdn kho 140 V.07 88.157.735.717  144.518.852.605
1. Hang tbn kho 141 103.302.924.310 160.204.311.685
2. Dy phong giam gié hang tén kho 149 (15.145.188.593)  (15.685.459.080)
V. TAi sdn ngiin han khéc 150 2.500.886.618 1.375.352.937
1. Chi phi tra truée ngan han 151 V.13 200.000.000 -
2. Thué GTGT dugc khéu trir 152 1.301.154.199 1.375.352.937
3. Thué va cac khoan phai thu nha nuée 153 V.15 999.732.419 -
B - TAI SAN DAI HAN 200 92.771.149.279  94.117.165.520
I. Cac khoan phai thu dai han 210 1.694.176.336 1.574.176.336
1. Phai thu dai han khéc 216 V.06 1.694.176.336 1.574.176.336
7. Du phong phai thu dai han khé doi 219 - -
I1. TAi sén ¢6 dinh 220 46,259.522.839 44.050.938.001
1. Tai san c¢b dinh hitu hinh 221 V.10 46.259.522.839 44,050,938.001

- Nguyén gid 222 342.212.584.045 366.331.838.699

- Gid tri hao mon luy ké 223 (295.953.061.206)  (322.280.900.698)
2. Tai san ¢b dinh v6 hinh 2217 - -

- Nguyén gid 228 104.103.860 104.103.860

- Gid tri hao mon lup ké 229 (104.103.860) (104.103.860)
IIL. BAt dong san diu tuw 230 V.11 2.811.089.411 3.296.116.267
- Nguyén gia 231 12.207.837.490 12.207.837.490
- Gi4 tri hao mon luy ké 232 (9.396.748.079) (8.911.721.223)
IV. Tai san d& dang dai han 240 368.154.150 967.192.000
1. Chi phi xdy dyng co ban d& dang 242 V.12 368.154.150 967.192.000
V. Piu tw tai chinh dii hgn 250 - -
VI Tai sdn dai han khae 260 41.638.206.543 44.228.742.916
1. Chi phi tra trudc dai han 261 V.13 41.638.206.543 44,228.742.916

TONG CONG TAI SAN 270 460.019.600.437 437.619.654.017




CONG TY CO PHAN GACH NGOI PONG NAI
119 bién Bién Phu, Phudng Tan Pinh, Tp. 16 Chi Minh

B#o céo tai chinh hop nhit

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT

Tai ngay 31 thdang 12 ndm 2025

DPon vi tinh: VND

£
Chi tiéu Mi s Thl.:yet $6 cudi nim $6 ddu nim
minh

C - NQ PHAI TRA 300 108.504,792.082 92.985.995.814
I. N¢ ngén han 310 107.173.915.824 91.667.979.056
1. Phai tra ngudi ban ngén han 311 V.14 4.906.569.089 14.588.082.712
2. Ngudi mua tra tién truée ngén han 312 1.713.291.093 1.379.731.818
3. Thué va céc khoan phai nép Nha nuée 313 V15 7.465.77167.153 5.380.755.650 ,
4. Phai tra nguoi lao dong 314 6.774.744.093 13.488.932.073
5. Chi phi phai tra ngén han 315 V.16 9.273.591.202 5.790.930.688
6. Phai tra ngéin han khéc 319 V.17 9.101.953.612 8.997.327.228
7. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 V.18 38.537.161.830 11.713.740.135 /§
8. Quy khen thudng, phiic lgi 322 29.400.837.752 30.328.478.752 7
IL N dai han 330 1.330.876.258 1.318.016.758
1. Phai tra dai han khéc 337 V.17 1.330.876.258 1.318.016.758
D - VON CHU SG HU'U 400 351.514.808.355  344.633.658.203
1. Vén chii s& hiru 410 V.19 351.514.808.355  344.633.658.203
1. Vén déu tu ctia chu s& hitu 411 90.000.000.000 90.000.000.000

- C6 phiéu phé théng cé quyén bidu quyét 41la 90.000.000.000 90.000.000.000
2. Thang du vén cb ph?m 412 8.319.085.585 8.319.085.585
3. Quy dAu tur phét trién 418 184.420.762.833  184.420.762.833
4. Loi nhuan chua phan phdi 421 68.774.959.937 61.893.809.785

- Loi nhudn chica phén phéi liiy ké dén cudi kp - 42la 52.893.809.785 50.016.783.684
friede

- Lgi nhugn chiea phén phéi kp nay 421b 15.881.150.152 11.877.026.101
IL Ngudn kinh phf, qu§ khéc 430 - -

TONG CONG NGUON VON 440 460.019.600.437  437.619.654.017
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CONG TY CO PHAN GACH NGOI DONG NAI
119 Dién Bién Phii, Phudng Tén Binh, Tp. HS Chi Minh

B#o céo tai chinh hop nhit
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT

Cho ndim i chinh két thiic ngay 31 thdng 12 ném 2025

Pon vi tinh: VND

Chi tiéu Mi s6 Tl".lyét Nim nay Niim trude
minh

1. Doanh thu ban hang va cung cip dich vy 01 VI1.01 275.922.074.507  259.198.194.093
2. Cédc khoan gidm trir doanh thu 02 5.067.740.846 3.993.965.370
3. Doanh thu thuin v& b4n hang va cung cAp dich vy 10 270.854.333.661  255.204.228.723
4. Gi4 vén hang ban 11 VI1.02 200.241.638.272  196.702.716.403
5. Loi nhufn gép vé ban hiang va cung ciip dich vy 20 70.612.695.389 58.501.512.320
6. Doanh thu hoat ddng tai chinh 21 V103 13.945.002.015 12.515.749.991
7. Chi phi tai chinh 22 VI.04 13.044.728.909 3.195.689.437

+ Trong do: chi phi ldi vay 23 1.996.998.005 936.282.378
8. Chi phi bén hang 25 VI.05 19.284.557.403 19.941.212.978
9, Chi phi quéan ly doanh nghiép 26 VI.0S 28.988.341.516 21.719.603.816
10. Loi nhuén thuin tir hoat djng kinh doanh 30 23.240.069.576 26.160.756.080
11. Thu nhép khéac 31 8.707.727.714 187.080.767
12. Chi phi khéc 32 977.906.293 104.159.257
13. Lgii nhuin khae 40 7.729.821.421 82.921.510
14, Téng lgi nhuén ké todn trude thué 50 30.969.890.997  26.243.677.590
15. Chi phi thué thu nhéip doanh nghiép hién hanh 51 VI.07 6.088.740.845 5.366.651.489
16. Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hodn lai 52 - -
17. Lgi nhuén sau thué thu nhip doanh nghiép 60 24.881.150.152 20.877.026.101
19. Loi nhuan sau thué ciia cong ty me 61 24.881.150.152  20.877.026.101
20. Loi nhudn sau thué ctia ¢ déng khong kiém soat 62
18. Lii co’ ban trén c¢d phitu 70  VIOS8 2.765 2.320
19. Lii suy gidm trén c6 phiéu 71 VI.09 2.765 2,320

Ngudi lap biéu

/

//

Nguyén Xuiin Quang

K& toan trudng

Bui Thi Chiém
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CONG TY CO PHAN GACH NGOI PONG NAI Béo cfo tai chinh hgp nhét
119 Pién Bién Phti, Phudng Tan Dinh, Tp. H6 Chi Minh Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2025

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
(Theo phirong phdp gidn tiép)
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2025
Pon v tinh: VND

£ Thuyét

Chi tiéu Ma s : Nam nay Nim trude
minh

L. Luu chuyén tién tir hoat ddng kinh doanh

1. Loi nhuén trude thué 01 30.969.890.997  26.243.677.590

2. Pidu chinh cho cic khodn T
- Khéu hao TSCP va BBSPT 02 9.234.592.380 9.318.568.282 ,0/’3‘2’112:
- Céc khoan dy phong ' 03 21.592.921.537 3.341.240.105 C?ﬁ%ﬁ
- (Lai)/18 chénh I&ch ty gi4 h6i dodi do danh gi4 lai cdc 04 (1.825.089.281)  (1.719.210.892) ,,cu vy TU
khoan muc tién t& c6 gbc ngoai t& AL GHINH K

VAKIEMT

- L4i tir hoat dong ddu tur 05 (14.341.002.231)  (7.646.894.682) \ﬂ\_f}_‘ﬂ
- Chi ph 13 vay 06 1.996.998.005 936.282.378 =LoLp¥
3. Lgi nhuéin tir hoat déng kinh doanh truwédc thay abi 08 47.628.311.407 30.473.662.781

von luu djng

- Bién dong céc khoan phai thu 09 (9.460.537.990) (14.447.648.290)

- Bién dong hang tdn kho 10 56.901.387.375 13.482.909.093

- Bién dong céc khoan phai tra (khong k& i vay phai 11 (14.882.957.873) (86.665.306)

tra, thué thu nhap doanh nghiép phai nop)

- Bién dong chi phi tra truéce 12 2.390.536.373 4,546.340.635

- (Tang)/giam ching khoan kinh doanh 13 (46.331.886.292) 9.434.779.644

- Tién lai vay da tra 14 (1.996.998.005) (936.282.378)

- Thué thu nhap doanh nghiép di nép 15 (7.398.886.118)  (7.184.561.532)

- Tién thu khéc tir hoat ddng kinh doanh 16 50.000.000 504.097.377

- Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh 17 (977.641.000)  (2.671.255.881)

Luu chuyén tién thuin tir hoat dgng kinh doanh 20 25.921.327.877  33.115.376.143

IL Luu chuyén tién tir hoat ddng dau tu

- A . A & A 3 A

l.ﬂTlen chl'de mua sam, xay dung TSCD va céc tai san 21 (10.958.150.362)  (1.238.936.187)

dai han khéc

2. Tién thu tir thanh 1y, nhugng ban TSCD va céc tai san 2 6.307.727.273 92.592.593

dai han khéc
3. Tién chi cho vay, mua céc cong cu ng ciia don vi khac 23 (185.000.000.000) (58.000.000.000)
4: Tién thu hoi cho vay, ban lai céc cdng cy ng ciia don 24 145.000.000.000 60.000.000.000
vi khéc
5. Tién thu lai cho vay, ¢d tire va loi nhuén duge chia 27 8.033.274.958 7.554.302.089
Luwu chuyén tién thuln tir hoat dong diu tu 30 (36.617.148.131) 8.407.958.495
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CONG TY CO PHAN GACH NGOI PONG NAI Béo cdo tai chinh hgp nhit
119 Pién Bién Phu, Phudng Tan Pinh, Tp. Hbd Chi Minh Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
(Theo phwong phdp gidn tiép)
Cho néim tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 ndm 2025
Don vj tinh: VND

£ Thuyét

Chi tiéu M3 so Nim nay Niam truée
minh
IIL. Luu chuyéu tién tir hoat dgng tai chinh
1. Tién thu tir di vay 33 79.686.187.494  61.773.534.935
2. Tién tra ng gbc vay 34 (52.862.765.799)  (84.614.202.894);
3. Cb tire, loi nhuén d4 tra cho chu s& hitu 36 (17.866.975.000) (17.908.1 13.5'01}'3,1,
Luu chuyén tién thuén tir hoat d¢ng tai chinh 40 8.956.446.695  (40.748.781.459) '?r
ke o
Luu chuyén tién thudn trong ky 50 (1.739.373.559) 774.553.179

Tién va tuong dwong tién diu ky 60 ‘ 15.550.928.023 14.344.199.43 ;
Anh hudng cua thay déi ty gia héi dodi quy d6i ngoai t§ 61 642.420.504 432.175.43
Tidn va twong dwong tidn cudi ky 70 VII 14.453.974.968  15.550.928.023

Tp. Hé Ch_fe,ﬁliqlg,‘:l}r_;gc_}g‘ﬁ thang 03 ndm 2026

Ngudi lap biéu K& todn truémg To é\

==

Nguyén Xuin Quang Biii Thi Chiém Nguyén Pire Diing
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CONG TY CO PHAN GACH NGOI DPONG NAI Bfo céo tdi chinh hgp nhit
119 Pién Bién Phii, Phudng Tan Dinh, Tp. H3 Chi Minh Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho néim téi chinh két thiic ngay 31 thang 12 ném 2025
I. PAC PIEM HOAT PONG CUA CONG TY

‘ '3 a2 -~ £
1. Hinh thic so hitu von

Céng ty C6 phan Gach ngéi Pdng Nai (goi tat 1a “Céng ty”) a doanh nghiép dwoc chuydn dbi tir doanh nghiép
Nha nude - Cong ty Gach ngéi Pdng Nai theo Quyét dinh sé 2313/QD-BXD ngay 15/12/2005 clia Bo truéng
B6 Xay dung vé viéc phé duyét didu chinh phuong 4n cb phdn héa va chuyén Céng ty Gach ngoi Pdng Nai
thude Tdng Céng ty VAt liéu Xay dung S5 1 thanh Céng ty ¢b phin. Gidy chimg nhén Ping ky kinh doanh
Céng ty C6 phin s6 0300397028, ding ky 14n dAu ngay 21/3/2006 do S& K& hoach va PAu tu thanh phd Hb Chi
Minh cép va thay ddi 14n thir 7 ngay 28/08/2025 do S& Tai chinh thanh phé H& Chi Minh cp.

Vén didu 18 ctia Céng ty theo Gidy chig nhén ding ky doanh nghiép la: 90.000.000.000 VND
Vién gbp ciia Cong ty tai ngay 31 théang 12 ndm 2025: 90.000.000.000 VND

Tru sé& chinh ctia Cong ty tai 119 Di¢n Bién Phu, Phudng Tén Pinh, Tp. Hd Chi Minh.

Cd phiéu ciia Cong ty hién duge dang ky giao dich tai sin UpCOM véi mi “GND”.

2. Linh vye kinh doanh

San xudt, cho thué vin phong va dich vu vén tai.

3. Nganh nghé kinh doanh

Céng nghiép san xuét gach ngéi, vt liéu chju Iira, gbm sir xdy dung; Khai théc, ché bién khoang san; Péu tu
kinh doanh nha va db thi, van phong, cin hd cao cép, khu cong nghiép va khu dan cu; Méi gidi bit dong san;
Xay dung cbng trinh dan dung, céng nghiép, giao thong, thiy lgi, céc cong trinh k¥ thuat ha tAng va khu cong
nghiép; Trang tri ndi ngoai thét cong trinh; San xudt, mua ban vat lidu xdy dyng, vét tu may méc trong linh vyc
vt liéu xfy dung; Dai Iy kinh doanh xing diu; Mua ban thiét bi van phong, dd g8, kim khi dién méy; Quang
céo thuong mai; Mua ban hang tidu ding: thye phdm, nude giai khat (khong kinh doanh dich vy in ubng), xe 6

16, xe gén mdy, phu ting xe gan may; Tu van va chuyén giao cong nghé san xuét gdm tho; Kinh doanh vén tai
x . M A oA A A a A \ e ’ A ,
hang hda bang 0 t6; Tu van dau tu (trir tu van tai chinh - ke toan).

4, Chu ky san xuét kinh doanh théng thudng cita Cong ty 1a trong vong 12 thang,
5. Diic diém hoat ddng ciia Cong ty trong niim tai chinh ¢é anh huéng dén Bdo cdo tai chinh hop nhit

Khong c6 dic diém hoat déng ndo gy anh huéng trong yéu cén thiét phai cong b trén Béo cdo tai chinh hop
nhét nay.

6. Tuyén bd vé kha niing so sdnh thong tin trén Bdo cdo tai chinh hop nhat

. A qra ’ % w ] r v A qra 0 w . ‘ 5
Céc s0 liéu tuong Gng cia nam tai chinh trude so sanh duge véi so liéu clia ndm tai chinh nay.

7. S$6 lwgng nhén vién

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2025, Cong ty va cdng ty con ¢6 306 nhén vién (Tai ngay 31 thidng 12 nam 2024 1a
418 nhan vién).

13



CONG TY CO PHAN GACH NGOI DPONG NAI

B#o cfo tai chinh hgp nhit

119 Dién Bién Phu, Phudng Tén Pinh, Tp. Hd Chi Minh Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

8. Cu triic Cong ty

Danh sdch Céng ty con:

Tén cong ty Bja chi Ty 18 kiém sodt Ty I¢ lpi ich
Cong ty TNHH M6t thanh vién 119 Pién Bién Phu, Phudng Tan Pinh, Thanh 100% 100%
Thwong mai Tuildonai phé 116 Chi Minh, Viét Nam ° -

Danh sdch Don vi trye thuge khéng cd tir cdeh phdp nhdn hach todn phy thugc:

Tén cong ty Dja chi

Hogt djng chinh

Nha méy Gach ngéi Pdng Nai 2 Khu Céng nghiép Bién Hoa 1, dudng s6 2,
Phutng Trén Bién, tinh D(Z‘)ng Nai, Viét Nam.

Séan xuét gach ng6i 011729
LONGTY
TNHH

Nha méy Gach ngéi Viét Dlirc  Thira dét s6 155, Pudng PT747, Khu phd 7,
Phudng Tan Uyén, Thanh phé H8 Ch{ Minh, Viét
Nam

San xudt gach ngoi VU TUVA
SHiNE KE T
A KIEM TOA

L

Nha may Khai thdc va ché bién Ap Pdng Chinh, X4 Phudc Hoa, Thanh phé Hb
khoang sén Chi Minh, Viét Nam

. ! =3 f-(
Khai théc mé dét sét' = 1.P ¥

II. NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

1. N&m tai chinh

Nién do ké todn ctia Cong ty bét ddu tir ngdy 01 thang 01 va két thiic vao ngay 31 thang 12 hang nam.

2. Pon vi tién té

Cong ty str dung don vj tién & trong ké toan va trinh bay trén Béo céo tai chinh hop nhét 1a Pdng Viét Nam

(“VND” hogc “DPdng”).
II1 CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN

1. Ché a9 Kké todn

Céng ty 4p dung Chuén myc ké todn, Ché do ké todn doanh nghigp Viét Nam dugc ban hanh theo Théng tir s&
200/2014/TT/BTC ngay 22/12/2014, Théng tu sd 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016, v4 Théng tu
202/2014/TT-BTC ngdy 22/12/2014 huéng dén 18p va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhét cia B Tai chinh va
céc Théng tuw hudng din, bd sung, sira dbi.

a s A 2 A 2 K 3a
2. Tuyén b6 v& vige tudn thit Chuédn myec ké todn va Ché aj ké todn

Cong ty di 4p dung cdc Chudn myc ké toan Viét Nam va céc vin ban huéng dén Chudn myc do Nha nuée da
ban hanh. Cc Béo céo tai chinh hgp nhit dugc 14p va trinh bay theo ding quy dinh ctia chudn muye, thong tu
huéng din thue hién chuin myc va Ché do ké toan Doanh nghiép Vi¢t Nam hién hanh dang dp dung.
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CONG TY CO PHAN GACH NGOI PONG NAI Biio céo tai chinh hgp nhit
119 Pién Bién Phu, Phudng Tén Dinh, Tp. Hd Chi Minh Cho naim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

IV CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

N

e

N

N

1. Nguyén tdc ghi nhan cdc khodn tidn va cdc khoan twong dwong tién
a. Nguyén tic ghi nhin céc khoan tidn

Céc khoan tién 14 toan b sb tién hién c6 ctia Cong ty tai thoi diém béo cdo, gdm: tién mit tai quy, tién giri ngan
hang khdng ky han.

b. Nguyén tic ghi nhin céc khoan twong dwong tién

Céc khoan tuong duorng tién 14 cac khoan ddu tur c6 thoi gmn thu hdi con lai khéng qué 03 thang ké tir ngay béo 2
céo ¢6 kha ning chuyén dbi d& dang thanh mot lugng tién x4c dinh va khéng cé rii ro trong chuyén déi thanh
tién k& tir ngdy mua khoan dAu tu d6 tai thoi diém 1ap Bdo c4o tai chinh hop nhét.

c. Nguyén tic, phwong phap chuyén ddi cic dong tién khéc

Céc nghiép vu kinh té phét sinh bing ngoai té phai theo dai chi tiét theo nguyén t& va phai dugc quy dbi ra ddng '
Viét Nam theo ty gi4 giao djch thyc té tai ngin hang thwong mai noi doanh nghiép thuong xuyén c¢é giao dich
hodc ty gid binh quén gia quyén di dong.

Tai thoi diém 1ap Béo cdo tai chinh theo quy dinh ctia phap luat, Céng ty dénh gia lai sb du ngoai t8 cia céc
khoan myc tién té theo nguyén téc:

- Ty gi4 giao dich thuc té khi danh gi4 lai c4c khodn muc tién t& c6 gbc ngoai té duge phan loai 13 tai san: La ty
gi4 mua ngoai té ctia ngdn hang thuong mai noi doanh nghi¢p thudng xuyén cé giao dich tai thoi diém 1ap Béo
c4o tai chinh. D8i v6i céc khoan ngoai t& giri ngén hang thi ty gia thuc té khi dénh gié lai 1 ty gid mua ctia ngén
hang noi doanh nghi¢p md tai khoan ngoai t¢;

- Ty gi4 giao dich thuc té khi danh gi4 lai c4c khoan muc tién t8 ¢6 gbc ngoai té duge phan loai 14 ng phai tra: 13

ty gid ban ngoai t& ctia ngan hang thuong mai noi doanh nghiép thuéng xuyén c¢é giao dich tai thoi diém 14p Béo
cdo tai chinh.

2. Nguyén tdc ghi nhén cdc khodn diu tw tai chinh

La c4c khoan dau tu ra bén ngoai doanh nghiép nhim myc dich sir dung hop 1y vén nang cao hidu qua hoat dong
ctia doanh nghiép nhu: Pau tu gép vbn vao cong ty con, cong ty lién doanh, lién két, ddu tu chimg khoan va céc
khoan dau tu tai chinh khéc.

Phén loai céc khoan ddu tu khi 1ap Bdo cdo tai chinh theo nguyén tic nhu sau:

- Céc khoan dAu tur c6 ky han thu hdi con lai khéng qua 12 théng hodc trong mét chu ky san xuét kinh doanh
duoc phén loai 1a ngén han.

- Céc khoan ddu tu ¢6 ky han thu hoi con lai tir 12 thang trd 1én hogc trén mot chu ky san xuét kinh doanh dugc
phén loai la dai han.
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CONG TY CO PHAN GACH NGOI PONG NAI Bio cdo tai chinh hop nhit
119 DBién Bién Phii, Phuong Tan Dinh, Tp. H6 Chi Minh Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

a. Chimg khodn kinh doanh

La khoan d4u tu mua ching khodn va céng cu tai chinh khéc vi myc dich kinh doanh (ndm gitt véi myc dich chd
ting gi4 dé ban ra kiém 18i). Chirng khoan kinh doanh bao gbm:

- Cb phidu, trai phiéu nidm yét trén thi trudng chiing khoén;

- C4c loai chiing khoan va céng cy tai chinh khéc nhw thuong phiéu, hop déng ky han, hop ddng hoan dbi.

Ching khoén kinh doanh dugc ghi sb theo gid gbe. Thdi diém ghi nhén cdc khoan chig khodn kinh doanh 12
thoi didm nha ddu tu c¢6 quyén s& hitu,

Khoan ¢b tire duoc chia cho giai doan trude ngay ddu tr duge ghi gidm gia trj khoan du tw. Khi nha dau tu
dugc nhan thém cb phiéu ma khong phai tra tién do Céng ty ¢b phan phét hanh thém cb phiéu tir thing du vén
cd phén, qui khac thude vbn chil s& hitu hogic chia ¢b tic bing cb phiéu, nha ddu tw chi theo dai s6 luong cb
phiéu tang thém.

Trudng hop hoan dbi ¢d phidu phai x4c dinh gia tri ¢d phiéu theo gia trj hop Iy tai ngay trao ddi.

Khi thanh 1y, nhugng bén chimg khoan kinh doanh, gid vén duge xédc dinh theo phuong phép binh quén gia
quyén di déng cho timg loai chiing khoén.

Dy phong giam gid chirng khodn kinh doanh: phén gi4 trj ton thét c6 thé xay ra khi c6 bing chimg chic chan
cho thy gi4 trj thj trudong clia cac loai ching khoén Cong ty dang nim gitr vi myc dich kinh doanh bj giam so
v6i gid tri ghi s. Viée trich 1ap hodc hoan nhp khoan dy phong ndy duge thyc hién & thai diém lap Béo céo tai
chinh va dugc ghi nhén vao chi phf tai chinh trong ky.

b. PAu tw nim giir dén ngay do han

Khoan dau tu nay khong phan 4nh céc loai trai phiéu va cong cy ng ndm giit vi myc dich mua ban dé kiém 1oi.
Céc khoan diu tw ndm gitr dén ngay do han bao gdm cac khoan tién giri ngén hang ¢6 ky han (thoi gian thu hdi
con lai tir 3 thang tré 1én), tin phidu, ky phiéu, trai phiéu, ¢b phiéu wu dai bén phat hanh bt budc phai mua lai tai
mét thdi diém nhit dinh trong twong lai va cdc khoan cho vay nim gitr dén ngay ddo han véi myc dich thu 14
hang ky va cac khoan déu tu nim gitt dén ngdy déo han khéc.

Dy phong giam gid cde khodn ddu tw ndm giit dén ngay ddo han: cic khoan diu tu ndm gitr dén ngay ddo
han néu chua duoc 1ap du phong phai thu khé doi theo quy dinh ctia phdp luét, Cong ty phai danh gid kha nang
thu hdi. Truong hop c6 bing ching chic chén cho thdy mdt phin hay toan bd khoan déu tu ¢6 thé khéng thé thu
hdi duoc, s6 tdn thit phai ghi nhén vao chi phi tai chinh trong ky. Trudng hop sb ton thét khong thé xéc dinh
duge mdt céeh dang tin cdy thi khong ghi gidm khoan dAu tur va duge thuyét minh v& kha ning thu héi cua
khoan dau tu trén Thuyét minh Béo céo tai chinh. Viéc trich 1ap hodc hoan nhép khoan dy phong nay dugc thyc
hién & thoi diém 14p Béo céo tai chinh,

3. Nguyén tic ghi nhin cic khoin phai thu

Céc khoan phai thu duge theo dai chi tiét theo ky han phai thu, d6i twong phai thu, loai nguyén t§ phai thu va
céc yéu t6 khéc theo nhu cAu quan Iy ciia Cong ty.
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CONG TY CO PHAN GACH NGOI PONG NAI B4o cdo tai chinh hop nhit
119 Pién Bién Phu, Phuong Tan Pinh, Tp. Hb Chi Minh Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

Viéc phén loai cac khoan phai thu duge thye hién theo nguyén tic:

- Phai thu khéch hang: cac khoan phai thu mang tinh chét thwong mai phét sinh tir giao djch c6 tinh chit mua -
ban gilta Cong ty va ngudi mua nhu ban hang, cung cp dich vy, thanh 1y / nhuong ban tai san, tién ban hang
xudt khiu ctia bén giao iy thac théng qua bén nhéan iy thic;

- Phai thu ni bg: cdc khoan phai thu giita don vi cp trén va don vi cép dudi truc thude khong cé tir cach phap
nhén hach todn phu thudc;

- Phai thu khéc: cac khoan phai thu khéng c6 tinh chét thuong mai, khéng lién quan dén giao dich mua - ban.

Phén loai céc khoan phai thu khi 18p Béo c4o tai chinh theo nguyén tic nhu sau:

- Céc khodn phai thu ¢6 ky han thu hdi con lai khéng qué 12 théng hodic trong mot chu ky san xuft kinh doanh

dugc phan loai 14 ngén han;

- Cée khoén phai thu c6 ky han thu hdi con lai tir 12 théng tr&r 1én hojic trén mét chu ky san xut kinh doanh {11754
. T o —<f

dugc phén loai 12 dai han, BNGTY

. TNHH

Tai thoi diém 1ap B4o céo tai chinh theo quy dinh ctia phap ludt, Cong ty danh gi4 lai s6 du cia cac khoan ng AVUTUY

phai thu c6 gdc ngoai t& (trir cac khodn tra truéce cho ngudi ban; néu tai thoi diém 1ap béo cdo c6 bing ching IiNH KET

chic chén v& viéc ngudi ban khéng thé cung cAp hang héa, dich vu va Céng ty s& phai nhan lai c4c khoan tra  KIEM TO/

trudc bing ngoai t8 thi céc khoan nay dwge coi 13 cdc khoan muc tién & c6 gbe ngoai t&) theo ty gid mua ngoai pﬂﬂf‘ﬂ

té ciia ngdn hang thwong mai noi Céng ty thudng xuyén c6 giao dich tai thoi diém 14p Béo céo tai chinh. 1P b,

Dy phong ng phdii thu khd ddi: céc khoadn ng phai thu khé doi duge trich 18p dy phong phai thu khé doi khi

14p Béo céo tai chinh. Vigc trich 14p hodc hoan nhép khoan dy phong nay dugc thye hién & thoi diém 1ap Béo

céo tai chinh va dugc ghi nhén vao chi phi quan 1y doanh nghiép trong ky. Pbi véi nhiing khoan phai thu khé

doi kéo dai trong nhidu nim ma Céng ty dd cb ging ding moi bién phép dé thu ng nhung van khéng thu dugc

ng va xac dinh khach ng thyc sy khong c6 kha nang thanh toén thi Céng ty ¢6 thé phai lam c4c tha tyc bén ng

cho Céng ty mua, ban ng hodc xéa nhitng khoan no phai thu khé ddi trén s ké toan (thye hién theo quy dinh

ctia Phép luat va Piéu 18 Cong ty).

4. Nguyén tic ghi nhin hang tdn kho
a. Nguyén tiic ghi nhin
Hang tdn kho dugc ghi nhén theo gia gbe. Trudng hop gid tri thudn c6 thé thyc hién duge thip hon gi4 gde thi

phai tinh theo gia trj thuén c6 thé thye hién dugc. Gia gbe hang tdn kho bao gdm chi phi mua, chi phi ché bién
va cdc chi phi lién quan truc tiép khéc phat sinh dé c6 dwge hang tén kho & dia diém va trang thai hién tai.

Céc tai san ’dquc Cong ty mua v& dé san xudt, sir dung hoiic dé‘bén khéng duge trinh bay 14 hang tdn kho trén
Bang cén ddi ké todn ma dugc trinh bay la tai san dai han, bao gom:

- San phim dé dang c6 thoi gian san xuat, ludn chuyén vugt qua mét chu ky kinh doanh théng thudng;

- Vit tu, thiét bi, phy ting thay thé c6 thoi gian dur trir trén 12 thang hodc hon mdt chu ky san xudt, kinh doanh
b. Phuong tinh gi trj hing ton kho

Gié tri hang tdn kho cudi ky duge xdc dinh theo phuong phép binh quén gia quyén.

¢. Phwong phap hach todn hang ton kho

Hang tn kho dugc hach todn theo phuong phap ké khai thudng xuyén.

d. Phwong phap lap dw phong gidm gid hang ton kho

Cubi nién do ké toan, néu gia trj hang tdn kho khong thu hdi du do bj hu hong, 18i thoi, gi4 bén bj giam hodc chi
phi hoan thién, chi phi ban hang tidng lén thi Cong ty ldp du phong gidm gid hang ton kho. S6 dy phong giam gia
hang tn kho dugc 1ap 1a chénh léch gifta gid gbc ctia hang ton kho 16n hon gi4 tri thudn cé thé thuc hién dugc
cua ching.
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